
 

 

 ל' תשרי תשפ"ג
 2022אוקטובר  25

 פרוטוקול

 12:30שעה:  20/10/2022תאריך:    1-22-0327ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

שינויים/שינוי ללא תוספת  אברמוביץ' אברהם 4יונה הנביא  0111-004 22-1386 1
 שטח/חזית

1 

שינויים/פיצול/אחוד/תוספת  בונה נח 9 שולמית 0327-009 22-1296 2
 יח"ד

4 

 



 1עמ' 
<ms_meyda>      22-1386     0111-004   

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  18/08/2022 תאריך הגשה 22-1386 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

שינוי ללא תוספת  שינויים
 חזיתשטח/

 

 

 כרם התימנים שכונה   4 יונה הנביא כתובת

 0111-004 תיק בניין 122/6914 גוש/חלקה

 946 שטח המגרש 3444 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6330403יפו  -, תל אביב 3רחוב גאולה  אברמוביץ' לואיס מבקש

 6458320יפו  -אביב  , תל26רחוב באר טוביה  אברמוביץ' אברהם מבקש

 6330403יפו  -, תל אביב 3רחוב גאולה  שחר אברמוביץ' בע"מ בעל זכות בנכס

 56530, סביון 2412ת.ד.   וויטסון ג'סי עורך ראשי

 6330403יפו  -, תל אביב 3רחוב גאולה  אברמוביץ' לואיס מתכנן שלד

 

 (אדר' רוני בודק פרץמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 של מלון "אברטל" הכוללים:באגף הצפוני  בבנייה שנעשתה בדיעבד שינויים
, ושינוי בצמוד למדרגות כניסה לבניין, עד גבול המגרש הקדמיבקומת הקרקע במרווח הקדמי, הריסת אדניות  .1

 מיקום ארון חשמל ממרווח קדמי, למרווח צידי.

 +, שינויים פנימיים בחדרים הטכניים ללא תוספת שטח.27.50בקומת הגג במפלס  .2

 
 מצב קיים:

 קומות בשני אגפים )צפוני ודרומי( מעל קומת קרקע וקומת מרתף. 8קיים למלונאות, מלון "אברטל" בן בניין 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  היתר לבניית האגף הצפוני של מלון "אברטל". 30/11/2009 09-0688

תוספת מרפסות  –צפוני של מלון אברטל תוספות ושינויים באגף ה 29/03/2015 15-0381
בחזית האחורית ובחזית הקדמית, שינויים בחלוקה הפנימית ובמיקום 

 פתחים בחזיתות.

 

 

 

 בעלויות:
 חברות והבקשה חתומה ע"י מיופי כוחם של שתי החברות. 2הנכס בבעלות 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

קדמית בגובה העולה על המותר מתוכננות גדרות בחזית ה   + גדרות
ניתן תנאי  -יש להרוס  ולהתאימן למותר –בהנחיות המרחביות 

  לתעודת גמר.

 
 הערות נוספות:



 2עמ' 
<ms_meyda>      22-1386     0111-004   

 

במסגרת פגישות אלה הובהר כי לא ניתן לאשר את הבנייה התקיימו מס' פגישות עם עורך הבקשה והיזמים,  .1
ל הבנייה שלא ניתן לאשר סומנה להריסה וניתן תנאי המבוקשת , שכן הנ"ל מנוגד להנחיות המרחביות, לפיכך כ

 לתעודת גמר לביצוע ההריסות והתאמה למותר.

.2.10.22מתאריך  4ההתייחסות היא לתכנית גרסה מס'  .2

 
 חו"ד מחלקת פיקוח:

 04/07/2022אוסקר סילביו קריקון 
 נוי חלקית: דלת יציאה למרפסת גג טרם הותקנה.תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש ב

 חו"ד נוספות:
 05/04/2022ענת איבגי  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6914בגוש  122חלקה 

 
 יעה לאשר את הבקשה.אין מנ

 

 (בודק פרץרוני אדר' חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 הכוללים:לשינויים בבנייה שנעשתה בדיעבד  לאשר את הבקשה
 להריסת אדניות בחזית הקדמית   .1

 הזזת מיקום ארון חשמל מהחזית הקדמית לחזית הצד. .2

 +, שינויים פנימיים בחדרים הטכניים ללא תוספת שטח.27.50בקומת הגג במפלס  .3

 תנאים למתן היתר
 אישור/התייעצות/תיאום הגורמים אם נדרש לפי דין . 1
ך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא דוח עור . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 

 תנאים לתעודת גמר
 פירוק האדניות בחזית הקדמית לרחוב יונה הנביא . 1
 החזרת הגג לקדמותו, לפי מפרט הבקשה שהוגש. . 2
 יזית של ארון החשמל לחזית צידית.וידוא הזזה פ . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 20/10/2022מתאריך  1-22-0327מספר  רשות רישוי

 
 

 ה שנעשתה בדיעבד הכוללים:לאשר את הבקשה לשינויים בבניי
 להריסת אדניות בחזית הקדמית   .4

 הזזת מיקום ארון חשמל מהחזית הקדמית לחזית הצד. .5

 +, שינויים פנימיים בחדרים הטכניים ללא תוספת שטח.27.50בקומת הגג במפלס  .6

 
 תנאים למתן היתר

 י דיןאישור/התייעצות/תיאום הגורמים אם נדרש לפ . 1
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 

 תנאים לתעודת גמר
 פירוק האדניות בחזית הקדמית לרחוב יונה הנביא . 1



 3עמ' 
<ms_meyda>      22-1386     0111-004   

 

 ש.החזרת הגג לקדמותו, לפי מפרט הבקשה שהוג . 2
 וידוא הזזה פיזית של ארון החשמל לחזית צידית. . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
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 רשות רישוי  

  07/08/2022 תאריך הגשה 22-1296 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

פיצול/אחוד/תוספת  שינויים
 דיח"

 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה 9 שולמית כתובת

 0327-007 תיק בניין 98/6903 גוש/חלקה

 490 שטח המגרש א'3616, 58, 9077, 1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6964120יפו  -, תל אביב 18גן אלכסנדר פן  בונה נח מבקש

 6437119יפו  -, תל אביב 9ת רחוב שולמי סגל נילי-בונה מבקש

 6964120יפו  -, תל אביב 18גן אלכסנדר פן  בונה נח בעל זכות בנכס

 6437119יפו  -, תל אביב 9רחוב שולמית  סגל נילי-בונה בעל זכות בנכס

 6522604יפו  -, תל אביב 44רחוב בלפור  בר אורין גידי עורך ראשי

 4671205, הרצליה 5רחוב שאול המלך  אכברט יובל מתכנן שלד

 (אדר' אריאל אברהםמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

לבניין מגורים הבנוי בקיר משותף לחלקה הסמוכה  07.03.25 -שתוקפו הוארך עד ל 18-0997שינויים כלפי היתר 
קומות וקומת גג חלקית, מעל קומת קרקע חלקית ושלושה מפלסי מרתף  5( ונמצא בשלב עבודות גמר בן 7)שולמית 

 משותפים, הכוללים:
 (.-2שינויים פנימיים הכולל הרחבת שטח המרתף במפלס התחתון ) -קומות המרתף המשותף 

 דירות קרקע והקטנת חלון בדירה הצפון מערבית. 2-שינויים פנימיים ב -קע קומת קר
עם דירת הגג שמעליה הכולל הריסת ממ"ד, תוספת מדרגות  4איחוד דירה צפון מערבית בקומה  -וגג  4קומה 

יים בקונטור שינו, שינויים פנימיים בדירות, שינויים בפתחי החלונות בחזיתות, ו4פנימיות, ביטול דלת כניסה בקומה 
 קומת הגג.

 שינויים בדרך הגישה לבריכה. -קומת גג עליונה 
 .יחידות דיור בבניין 10סך הכל לאחר השינוי יתקבלו 

 
 מצב קיים:

 קומות וקומת גג חלקית מעל קומת קרקע חלקית ושלושה מפלסי מרתף 5בן  -הנמצא בשלב עבודות גמר בניין 
 (. 7הבניין בחלקה הסמוכה )רח' שולמית כל זאת בבנייה בו זמנית עם  .משותפים

ומרתף  לובי, ומכיל בקיר משותף )ללא איחוד חלקות( לכל אורך הגבול הצפוני - 0בניין הנדון מתוכנן בקו בניין ה
 הבניינים. 2-פירי מעליות משותפים ל 2-י מדרגות וחדר 2-ו, משותפים

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  קומות 2בניין מגורים בן  26/05/1934 638

0997-18 ( בן 7בניין מגורים חדש הבנוי בקיר משותף לחלקה הסמוכה )שולמית  03/06/2019 
קומות וקומת גג חלקית, מעל קומת קרקע חלקית ושלושה מפלסי  5

 מרתף משותפים.

 

 

 
 בעלויות:

 .ע"י בעל הנכס הרשוםהנכס בבעלות פרטית והבקשה חתומה 
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 (ברחוב שאינו ראשי, באזור ההכרזה א'3616התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

מסך  20%מינימום   :שטחי שירות
השטחים הכוללים 

 המתוכננים

 בהתאם למותר - 22%

 

 

 :צפיפות
 

במגרש ביעוד מגורים, 
מחושב מסה"כ השטחים 

המותרים לפי מקדם 
  90צפיפות של 

 יח"ד 19מ"ר=  1689/90

  יחידות דיור 10

 קומת גג חלקית:
 תכסית

 
 
 

גובה הבנייה ברוטו, 
 כולל מתקנים טכניים

 
 נסיגה ממעקה הגג:

 לחזית קדמית
 לחזית אחורית

 
 מ"ר 195-כ

משטח הגג בקונטור  65%
 הקומה המלאה העליונה 

 
 מ' 4.50

 
 
 

 מ' 3.0
 מ' 2.0

 
 מ"ר לפי מדידה גרפית.  195-כ
 
 
 

 א שינוי. בהתאם למותר.לל
 
 
 

 מ' 5.2
 מ' 2.0

 
 
 
 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   * אוורור

 הוגש תצהיר.  * חיזוק וחישובים סטטיים

 
 הערות נוספות:

 הבקשה כפי שהוגשה מקשה על בדיקתה:
 חץ צפון לא סומן בתנוחות הבקשה. .1

 ברור ובולט מהחזיתות. סימון קונטור קומת הגג בתנוחת תכנית קומת הגג אינו .2

 תכנית קרקע ומרתפים סומנו "לא שייך לבקשה" למרות שמבוקשים שינויים. .3

 חו"ד מכון רישוי
 26/06/2022סטפני וויגינטון 

 סטפני וויגינטוןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי 
 

 מרחבים מוגנים
 15.5.22נטען אישור פיקוד העורף לשינויים מתאריך 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 בדקו בהתאם למהות הבקשה(.י 38במסלול של תמ"א 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 20/03/2022אוסקר סילביו קריקון 

 בבניה: מבצעים עבודות גמרים.תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש 
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 (אברהםאריאל אדר' חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

לבניין מגורים הבנוי בקיר משותף  07.03.25 -קפו הוארך עד לשתו 18-0997שינויים כלפי היתר לאשר את הבקשה ל
קומות וקומת גג חלקית, מעל קומת קרקע חלקית ושלושה  5( ונמצא בשלב עבודות גמר בן 7לחלקה הסמוכה )שולמית 

 מפלסי מרתף משותפים, הכוללים:
 (.-2) שינויים פנימיים הכולל הרחבת שטח המרתף במפלס התחתון -קומות המרתף המשותף 

 דירות קרקע והקטנת חלון בדירה הצפון מערבית. 2-שינויים פנימיים ב -קומת קרקע 
עם דירת הגג שמעליה הכולל הריסת ממ"ד, תוספת מדרגות פנימיות,  4איחוד דירה צפון מערבית בקומה  -וגג  4קומה 

שינויים בקונטור קומת בחזיתות, ו, שינויים פנימיים בדירות, שינויים בפתחי החלונות 4ביטול דלת כניסה בקומה 
 הגג.

 שינויים בדרך הגישה לבריכה. -קומת גג עליונה 
 .יחידות דיור בבניין 10סך הכל לאחר השינוי יתקבלו 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1
 (.4402)מוצג  52טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה הצגת  . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 

 הבניין א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי 
 ב. הדירה/ות בקומה עליונה כל אחת על כל מפלסיהן יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 
 הערות

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1
 יתר המקורי.ואין בו הארכת תוקף הה

 לרבות תוקפו. 03.06.2019 -מ 18-0997ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר  . 2
(, שלגביו מבוקש השינוי 03.6.2019 -מ 18-0997אין בהיתר שינויים הנ"ל הארכת תוקפו של ההיתר הקודם )היתר  . 3

 ותוקפו יסתיים בתום תקופת התוקף ההיתר הקודם.
 

 הבקשהולמבקש דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך טיוטת חוות הערה: 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 20/10/2022מתאריך  1-22-0327מספר  רשות רישוי

 
 

לבניין מגורים הבנוי בקיר משותף  07.03.25 -שתוקפו הוארך עד ל 18-0997היתר לאשר את הבקשה לשינויים כלפי 
קומות וקומת גג חלקית, מעל קומת קרקע חלקית ושלושה  5( ונמצא בשלב עבודות גמר בן 7לחלקה הסמוכה )שולמית 

 מפלסי מרתף משותפים, הכוללים:
 (.-2רתף במפלס התחתון )שינויים פנימיים הכולל הרחבת שטח המ -קומות המרתף המשותף 

 דירות קרקע והקטנת חלון בדירה הצפון מערבית. 2-שינויים פנימיים ב -קומת קרקע 
עם דירת הגג שמעליה הכולל הריסת ממ"ד, תוספת מדרגות פנימיות,  4איחוד דירה צפון מערבית בקומה  -וגג  4קומה 

ם בפתחי החלונות בחזיתות, ושינויים בקונטור קומת , שינויים פנימיים בדירות, שינויי4ביטול דלת כניסה בקומה 
 הגג.

 שינויים בדרך הגישה לבריכה. -קומת גג עליונה 
 יחידות דיור בבניין. 10סך הכל לאחר השינוי יתקבלו 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים למתן היתר

 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1



 7עמ' 
<ms_meyda>      22-1296     0327-009   

 

 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27קנה הצגת רישום הערה בטאבו לפי ת

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 
 ב. הדירה/ות בקומה עליונה כל אחת על כל מפלסיהן יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 
 ערותה
 מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו . 1

 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.
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 ותוקפו יסתיים בתום תקופת התוקף ההיתר הקודם.
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
 
 
 
 


